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15 HABITATGES UNIFAMILIARS AMB APARCAMENT COMUNITARI
A SANT ANDREU DE LLAVANERES (BARCELONA)

MEMORIA DE QUALITATS

La nova promocid6 de 15
habitatges esta situada a l'illa El
Balis bis illa 5, de Sant Andreu
de Llavaneres de Barcelona.

La promocié forma part d'un
conjunt total de 25 habitatges,
dels quals 10 habitatges ja estan
executats en un Unic edifici al
carrer del Cogoll. Els 15
habitatges restants es
reparteixen en 2 edificis que
consisteixen de planta soterrani,
planta baixa i planta primera que
donen al carrer de Costa Blanca.

Al soterrani es troba I'aparcament
comunitari.

Tots els habitatges gaudeixen
d’'un jardi privat amb accés a
I'interior d'illa /zona comunitaria
amb plantes autoctones i
piscina i un espai privat de
solarium amb vistes al mar a les
cobertes, que serveix per gaudir
d’'un espai amb la familia i amics.
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La promoci6 consta de dues
tipologies d’habitatges: 1 tipologia
de 1 unitat a la cantonada dels
carrers de Costa Blanca i del Port i
1 tipologia de 14 unitats.

D’aquesta ultima tipologia hi ha 4
variants (la diferéncia s’aprecia als
jardins) en funci6 de la seva
ubicacio.

Tots els habitatges consten de
cuina-estar-menjador en planta
baixa i amb una habitacié
polivalent per fer-la servir d'acord a
les necessitats de la familia
(despatx, rebost o habitacié a I'Gs)
i 3 dormitoris en planta primera
amb espais d'aiguies a fi de facilitar
les tasques de neteja i comoditat
del dia a dia

Totes les estancies perceben llum i
ventilacio natural.

A nivell energétic i destalvi
econdmic, els habitatges estaran
equipats amb importants gruixos
d’aillament térmic i fusteries |
vidres amb transmitancies molt
reduides que, junt amb el sistema
previst de climatitzacié aerotérmica
aconseguirem una Certificacié A.
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L'EDIFICI | ELSELEMENTS COMUNS

El Terreny

El solar es troba a la zona litoral
amb un terreny de capes
horitzontals de caracter sorrenc,
amb diferent proporcié de matriu
llimosa i una pendent que baixa cap
al sud amb una inclinacié mitjana de
l'ordre del 7%.

Al solar s'ha detectat el nivell freatic
a la cota 3,7 metres (uns 9 metres
de profunditat).

La sustentaci6 de l'edifici fins a la cota
planta baixa: la construccié és in-situ,
mentre que la planta baixa i la planta pis
és amb moduls industrialitzats
Compact Habit.

Fonaments

La primera part in-situ es composa
d'una fonamentacié superficial, de
sabates de formigd armat HA-25 (si
queda el formigd protegit) encastades
al terreny i arriostrades, d'on neixen els
pilars in-situ de formigé HA-30 que
suporten les jasseres d'estintolament
de formigd armat HA-30 (exteriors
marins a menys de 5 km de la costa) de
tot el sistema industrialitzat i prefabricat
que es col-loca al damunt. Totes les
jasseres i pilars formen un sistema
hiperestatic, amb nusos encastats.
Perpendicularment les jasseres queden
unides per les testes pel mur de formigd
del soterrani, doncs tota aquesta
primera part es troba per sota la rasant
del carrer.

Estructura

Damunt d'aquest entramat de jasseres
de formigd es col-loquen els moduls
industrialitzats de formig6d prefabricat,
HA-50, compostos de caixes amb parets
i forjats nervats de formigé armat, sense
tapes estructurals a les faganes.

Els moduls prefabricats s'uneixen
mitjangant tres families de connectors.
Per un costat els "cons" que connecten el
modul superior amb l'inferior i alhora
linferior amb les jasseres, encarregat de
transmetre els tallants de les forces
horitzontals del vent i del sisme als
moduls inferiors. D'altra banda la unié
horitzontal entre els moduls es realitza a
la part superior del forjat, mitjangant un
sistema d'allotjiament, rosca métrica i
allotiament que permet transmetre
l'esfor¢ horitzontal entre un modul i el
seglient successiu. Per Ultim hi ha els
coixinets, que sbn els elements
encarregats de transmetre les forces
verticals al modul inferior i a les jasseres,
i no transmeten cap altre esforg.
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L'EDIFICI | ELSELEMENTS COMUNS

La Facana

En coheréncia amb el sistema
constructiu  industrialitzat  dels
moduls, els acabats de fagana es
realitzaran amb construccié en sec
a base d’elements industrialitzats.

Les facanes estaran doblement
aillades mitjangant un sistema
d'Aillament Térmic Exterior de
porex de 40 mm de gruix, aixi com
per un aillament interior de 60 mm,
de llana de roca, separats per un
taulell de OSB-3. Aquest sistema,
juntament amb el trasdossat ‘sec’
intern amb cambra d’aire, barrera
de vapor | placa de cartr6 guix
proporcionara a la fagana un
aillament i una inércia térmica
importants que revertiran, més

endavant, en un estalvi economic i
una reduccié d'emissions de CO2
molt importants.

Obertures en Fagana

La composicié de les obertures de les
finestres a les faganes crearan un joc
d'ombres.

Dins de les obertures es col-locaran les
fusteries minimalistes d’alumini i vidre,
enrasades amb la cara interior dels
habitatges, acompanyades de persianes
motoritzades i una barana de vidre pel
costat exterior.

Tots els habitatges tenen ventilacio
creuada i garanteixen a la sala
I'assolellament directe entre les 10 i les
12 hores solars en els solstici d’hivern.

Fusteries Minimalistes

La fusteria sera d'alta qualitat i amb una
transmitancia termica molt baixa, factor
que ens permetra obtenir una qualificacio
energética de nivell ‘A’ sense problemes.
Les fusteries seran, dalumini amb
trencament de pont térmic i
envidriaments amb cambra.

Totes les fusteries exteriors sén d’alumini
amb ruptura de pont térmic tipus
oscil-lobatent excepte les dels estars en
planta baixa que sén de tipus batent, per
permetre un alt grau de control de
ventilacié i per facilitar la neteja.
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L'EDIFICI | ELSELEMENTS COMUNS

Mesures Constructives

A nivell general, les solucions
constructives de la fagana i de
I'envoltant térmica, buscaran eliminar
els ponts térmics que habitualment
apareixen en les obertures, voladissos
i cantells de forjat per minimitzar les

pérdues termiques, eliminar
condensacions i altres possibles
patologies.

Amb I'objectiu d’aconseguir que aquesta
promocié  tingui una  demanda
energetica molt reduida i, per tant, una
despesa de calefaccio i refrigeracio
minima, s'adoptaran una série de
mesures a nivell constructiu:

e Facanes aillades mitjangant un
Sistema d'Aillament Térmic Exterior
(SATE)

o Mitgeres formades per 2 parets
nervades de formigd amb poliestire
expandit separades per una cambra
d'aire, i sdcols d'1,2m d'aillament de
poliestiré extruit amb totes les juntes
encintades

o Minimitzacié de ponts térmics. Es
buscara que els  elements
estructurals (pilars, cantells de forjat,
etc.) estiguin sempre envoltats d'un
aillament térmic suficient per tal que
hi hagin les minimes zones amb un
flux caloric elevat entre linterior i
I'exterior de edifici.

o El forjat situat a sota de la planta
baixa, en contacte amb I'aparcament,
disposara d'un aillament termic
suplementari per tal que els pisos de
planta baixa.

e La coberta, al tractar-se d'un dels
elements més vulnerables a nivell
térmic, estara especialment aillada
amb un gruix suplementari.
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TANCAMENTS INTERIORS

Tancaments interiors de
Facanes

A nivell general, les facanes aniran
trasdossades amb tancaments
interiors formats per una perfilaria
metal-lica de gruix 48mm reomplert
amb panell de llana de roca de 30kg/m3
i 0,037w/mK col-locat entre les
fixacions metal-liques i placa de guix
laminat ignifuga de 15 mm.

Tancaments interiors de
Mitgeres
Les mitgeres que consisteixen en parets

nervades de formigd, vindran acabades
de fabrica amb un tractament superficial.

Envans Interiors

Totes les divisions interiors utilitzaran
una soluci6 constructiva en sec
mitjangant perfils metal-lics autoportants.

Els envans s'aixecaran sobre bandes
acustiques per evitar la transmissio del
soroll. Els envans estaran formats per
una perfilaria metal-lica de gruix 70mm
reomplert amb panell de llana de roca de
40kg/m3 i 0,035w/mK col-locat entre les
fixacions metal-liques i placa de guix
laminat de 15 mm a banda i banda.

Ales zones humides, les plaques de guix
laminat seran hidrofugues.

15 Habitatges Unifamiliars amb Aparcament Comunitari a Sant Andreu de Llavaneres, Barcelona



PAVIMENTS | REVESTIMENTS

Paviments a ’Habitatge

El paviment del'habitatge sera de
formigd vist, acabat de fabrica amb
tractament superficial.

Els socols aniran lacats a l'esmalt
sobre fusta de pi. El color del socol
seguira el color blanc del paraments

verticals.  Formats sempre  sén
orientatiu  poden haver-hi petites
variacions.

Paviments Zones Humides

Les zones del banys, safareig i
cambra de rentadora aniran
acabades amb un Gres Porcel-lanic
GL Rectificat, Antil-liscant, Clase 2
UNE 41901EX i de grup de absorcid
Bla en format 30 x 60 cm

Gravel White

Gravel Grey

Revestiments Z. Humides

Les zones humides aniran amb el
revestiment o bé la mateixa pega
ceramica del paviment o bé amb
una peg¢a de to més clar, per
exemple, paviment de color Gravel
Grey i revestiment de Gravel White
0 bé una pega llisa

Aquest revestiment es combinara
amb una pega ceramica amb relleu
a un pany de paret.

Ceramica de pega llisa

Ceramica amb relleu
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ACABATS DE PARETS | CELS RASOS

Paraments Verticals

L’aspecte dels paraments verticals
sera sobri perd buscant la qualitat i
sostenibilitat dels materials. En
general els envans i extradossats de
plaques de guix laminat es pintaran
amb pintura plastica amb baixa
emissid de particules volatils amb
pintura plastica llisa de color blanc,
amb dues capes d'imprimacié i una
d’acabat. A les parets dels banys es
col-locara rajola pocel-lanica a joc
amb el paviment. A [apartat
PAVIMENTS | REVESTIMENTS
n'expliquem més detalls.

PORTES

Porta d’accés a
I’Habitatge

La porta d'accés a I'habitatge sera de
80 x 209 cm de pas, blindada amb
acabat de fusta i pany de 3 passadors.

La porta incorporara un espiell de gran
angular.

Vista interior de la porta d'accés

Socols

El socol formara part conceptual dels
paraments verticals, agafant el color
d'aquest element. Estara constituit
per un llistdé fusta de pi pintat amb
pintura a l'esmalt.

—

Cels Rasos

El cel ras sera de plaques de guix
laminat continu excepte en els banys,
on es collocara amb protecci6
d'aigua. La resta de sostres aniran
folrats amb plaques de guix laminat
per permetre el pas d'instal-lacions.
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CUINES

Cuines Minimalistes

La cuina, a la seva aparenca, lluira un
estil minimalista amb linies netes i
elegants, i alhora, creant un ambient
funcional.

El mobiliari consistira de mobles amb
portes i calaixos amb fre sota el taulell

amb un espai integrable per al
rentavaixelles. Hi haura una columna
de terra a sostre integrant un forn i
microones encastats (a la vista) i
mobles amb portes amb el sistema
d'obertura “push-open”

Els frontals, laterals vistos i sdcols
seran de tauler de DM reciclat, amb
fibres de fusta reciclades, acabats en
tereftalat polietilé, un material conegut
per bloquejar de manera eficag la
humitat en un color clar / blanc amb un
acabat mat.

Els frontals tindran un tirador lineal
tipus “ungler” incorporats al llarg de tot
el cantell.

El Taulell

El taulell, aixi com el seu frontal, seran
de laminat compacte tipo Silestone,
amb canto recte i polit per aigiiera en
color blanc per donar un toc minimalista.

Aigliera

L'aigliera, d’acer inoxidable Fuji 5040
incorporat sota el taulell de dimensions
grans per encaixar dins un modul de
cuina de 80cm d'amplada.

|

Aixetes

L'aixeta sera de tipus mono-
comandament, amb broc en forma de
L, acabat en crom. Model Urban CR
93658 o similar

Placa de Coccio

La placa de coccid sera una placa
d’inducci6 Bosch Serie 4 PUJ631BB5E
vidre negre Zona Gegant de 28 cms.
Touchcontrol.

Campana Extractora

La campana de sostre Bosch Model
DRC96AQ50 de 90x50 cms en color
blanc i anira integrada al sostre.
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CUINES

Forn

Forn multi-funcié Bosch Serie 4 model
HBA512ESO de vidre negre /ac
encastrable de 60 x 60cm d'acer
inoxidable i auto-neteja.

Micro-ondes

Microones Bosch Model BFL520MSO
amb plat giratori de 255 MM integrable
en moble sense marc.

Totes les cuines integraran una
columna de forn i microones.
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BANYS

Lavabos Plats de Dutxa

Conjunt de moble base i lavabo de

sobre-moble. S'hi ha d'incloure sifd en
crom.

Plat de dutxa rectangular, dimensions a

mida i acabat amb antilliscant
incorporat.

Aixetes de Lavabos Aixetes de Dutxa

Mesclador monocomandament per a

Pack termostatica de aixetes de dutxa
lavabo amb broc i cos llis en crom.

per a la suite al dormitori principal.
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INSTAL-LACIONS

Electricitat

Quadre general de proteccié a
I'habitatge per un grau d'electrificacié
basica amb diferents circuits, un
d'enllumenat, un d’endolls generals, un
d’endolls per cuina i bany, un per
rentadora, per equips de coccid i un per
rentaplats.

Linies interiors en fil de coure aillat
dintre de tub de PVC corrugat quan és
encastat en paret i dins de tub rigid de
PVC en els casos que sigui vist (o fil
auto-protegit).

Endolls, interruptors i punts de llum
segons planols i normativa, amb
mecanismes de qualitat, amb aparenga
minimalista i linies rectes.

Instal-laran  lluminaries encastades
amb leds als sostres dels banys,
passadissos i rebedors, i downlights
amb leds a les cuines.

Telecomunicacions

Accés de fibra optica fins al punt de
Punt d’Accés Usuari (PAU), situat a
linterior de I'habitatge.

Accés de cable coaxial per a servei de
telecomunicacions de banda ampla per
cable fins al PAU. Accés dels Serveis
de Telefonia Disponible al Public
(STDP) fins al PAU.

Preses de Radiodifusio i TV (RTV) a la
sala, cuina i totes les habitacions,
distribucié mitjangant cable coaxial en
estrella des del Punt d’Accés Usuari
(PAU), ubicat aI'entrada de I'habitatge.
Preses de banda ampla i telefonia a la
sala, la cuina i totes les habitacions
mitjangant un cable UTP de categoria 6
des del PAU.

Lampisteria

Videoporter electronic per a 'accés a
I'habitatge.

Xarxa interior d'aigua en tubs polietilé
protegits.

Claus de pas a l'accés de cada cambra
humida i la connexié amb el sistema de
produccié d'aigua calenta, clau de pas
a la connexi6 amb cada aparell i
connexions amb aixetes.

La instal-lacié de lampisteria complira
la norma basica d'instal-lacions d'aigua
i daigua calenta sanitaria i estara
realitzada segons el dimensionat de la
fitxa técnica i installada per un
instal-lador homologat.
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INSTAL-LACIONS

Instal-lacioé de calefaccio i
aigua calenta

La instal-laci6 de calefaccié comprén:

e AEROTERMIA. Bomba de calor
LG MULTI V' S (equip exterior), o
similar, i unitats interiors
d’expansié directe.

e La bomba de calor dona servei a
les necessitats térmiques de

Ihabitatge, tan ACS com
climatitzacié (calefaccié i
refrigeracio).

e La climatitzacio es fara mitjancant
conductes d’expansi6 directa i la
produccié ACS amb hidrokit mitja
temperatura, amb interiors i hidrokit
connectat a la mateixa unitat
exterior amb recuperacié de calor.

e S'installara un comptador de
calories “data logger” en I'habitatge
per la monitoritzacié del sistema i
poder controlar el COP del sistema
tant en calefaccio6 com en la
generacié d’ACS.

Instal-lacio de ventilacio

Les habitacions, sales d'estar,
menjadors i cuines tenen ventilacié i
llum natural ja que es disposen o bé a
fagana, o bé donant al pati interior d'illa
0 als patis interiors de I'edifici.

Els banys tenen ventilacié mecanica de
I'aire, acomplint les exigencies de
ventilacié i renovacio daire que
estableix el Codi Técnic de I'Edificacio.
La ventilaci6 forcada per mitjians
mecanics garanteix un cabal minim
d'extraccié de 30 m3/hora, tal i com
indica I'article 66.

Conductes de xapa galvanitzada
individual de diametre 130 per cada
sortida de fums. Tots els conductes
aniran amagats dins de calaixos fets
d'obra i falg sostres.

La cuina disposa d'extracci6 de fums
amb sortida a la coberta.

Sanejament vertical

Les aigiies pluvials es recolliran amb
buneres a la coberta de 'edifici i tots els
aparells de banys i cuines es
connectaran als baixants verticals de
PVC de diametre 110 mm. Tots els
baixants aniran amagats dins calaixos
d'obra.
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